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PRESENTACION
El Manual de Aplicacién para Proyecios Tipo forma parfe de las
Normas Generales de Obras.

1.1. OBJETIVO

El presente documento tiene como objetivo homologar v establecer
politicas y criferios para la elaboracion de los Proyectos Ejecutivos
gue se elaboren tanfo por persondl inferno como  externo
expresamente confratado para ello. Se definen los pardmetros para
que la informacién vertida en los proyecios sea [a minima
indispensable para llevar a cabo en fiempo, costo y calidad
previstos la ejecucion de la obra en cuestion.

1.2. DISPOSICIONES GENERALES:
En fodos los Proyectos Ejecutivos de edificios deben aplicarse los
Proyectos Tipo vigentes auiorizados por TELNQR. Salvo en aquellos
casos excepcionales en que por disposiciones oficiales de! INAH,
INBA ¢ la Oficina de Obras PUblicas correspondiente condicione los
permisos y licencias a formas y acabados diferentes.

2, ALCANCE

El Proyecto Tipo establece la informacién constante del Proyecto
Eiecutivo: dreas, locales, acabados, instalaciones, efc., en el interior
del edificio y se complemeniard con la informacion que en cada
caso es diferente como tamano y geometria del ferreno, ubicacion
del edificio, instalaciones exteriores, cimentacion de! edificio vy
bardas segun el caso.

En este documento se esiablecen las politicas y criterios a seguir
para solucionar el conjunio en general vy dependerd de cada
Coordinacion de Obras Civiles la solucidn final que se le dé a cada
proyeclo sin delimento del cumplimiento de las politicas
establecidas por la Empresa.

3. ESTUDIOS PRELIMINARES
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Conocida la ubicacion fisica del terreno es necesaiio verificar lo

siguiente:
Servicios urbanos
«  Aguq
o luz
« Drengje
+ Banquetas
+ Pavimentacion
+ Mohbiliario urbano
Uso de suelo permitido

+ Afectaciones

+ Resfricciones

+ Contlexto urbano

» Disposiciones del Municipio

Levantarmiento topografico
Mecdnica de suélos para establecer.

+ Caracteristicas del terreno
Tipo de cimentacién del edificio y bardas
Tipo de pavimentos, rampas y banquetas
Resistividad eléctrica para sistema de tierras

4, PROCESO GENERAL DE APLICACION
A partir del andlisis y resuliados de los estudios previos los pasos
seguir son los siguientes;
a) Elaboracion del Plano de Conjunto
b) Elaboracién del Plano de Cimentacion del edificio vy
bardas
c) Integracion al Proyecio Tipo

5. ELABORACION DEL PLANO DE CONJUNTO

5.1. SEMBRADO DEL EDIFICIO

Informacion confidencial | Borrador para discusién | Prohibida su reproduccion parcial o total.
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Tomando en cuenia los resultados v el andlisis de los estudios
preliminares se procederd a ubicar el edificio dentro del predio bgjo
los siguientes parametros.

Terreno en esquina ¢ con dos frentes. Tendrd preferencia el frente
por donde pase la red felefénica, si ya existiera, la mayoria de los
servicios urbanos o la factibllidad de ellos, la calle mds ancha y/o la
vialidad mds importante.

Ublcaclén de torre de microondas, La ubicacion de la torre de
microondas debe estar al fondo del terreno y se deberd consultar
con ia Gerencia de Ingenieria de la regién: alturg, tipo de torre,
desarrollo de retenidas, efc., para la ubicacion definitiva,

5.2. TRAZO DE PAVIMENTOS

El area por pavimentar. Con pavimenio de concrefo armado se
considera en el senfido largo del edificio desde el frente del terreno
hasta un metro después del muro de fachada posferior. En el sentido
coro el pavimento serd desde el muro de colindancia paralelo al
eje "A” hasia el limite de lag puerta de acceso de camionetas, si el
terreno tiene un frente menor a 15 m. se pavimentard hasta la
colindancia.

Pendienfes. Deben ser de por lo menos 2% como se indica mds
adelante.

En el proyecio fipo se indican detalles de pavimento sin embargo el
estudio de Mecanica de Suslos proporcionaré las consideraciones
necesarias para la especificacion idonea del tipo de pavimento.

5.3. NIVELACION
£l nivel de acceso al predio o sed la entrada de camionetas siempre
deberd estar al mismo nivel que el de la banqueta pavimentada. Si
no existe banqueta pavimentada el nivel de esta deberd estar 20

Informacién confidencial | Borrador para discusion | Prohibida su reproduccion parcial o totai.
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cm. ariba del arroyo pavimentado de la calle de no existir arroyo
pavimentado considerar 20 cm. més.

El nivel mds bajo del patio pavimentado no debe ser mas bajo gue
el de la calle. Se debe evitar drenar el patio hacia las colindancias,
aste siempre debe desaguar hacia la calle y/o hacia el ferreno
limpio natural. La pendiente debe ser de por lo menos 2% v se
recomienda desaguar la mitad del paiio hacia la calle y la otra
hacia el terreno natural, salvo que la fopografia del terreno no 1o
permita  y/o las autoridades municipales o delegacionales
competfentes indiquen otra solucion.

El nivel de piso terminado de la planta baja det edificio siempre se le
consideraréd como banco de nivel arquitectdnico +0.00 este nivel
debe estar 40 cm. ariba del nivel de patio. en aquellas zonas
susceplibles de inundaciones deberd estar a 60 cm. como minimo
ver documentos de referencia .

Se indicard claramente en el plano de conjunto la conversion del
banco de nivel fopografico con el banco de nivel arquitectonico.

Se elaberard en un plano los cories generales topogréficos con la
nivelacion propuesta  para  visualizar y  cuantiificar  rellenos,
excavaciones, dlfura de muros de contencion, desplante de
cimlentos, taludes etc. Deben redlizarse por lo menos cualro cortes
generales. '

5.4, BARDAS
Las bardas  podran ser. de muro de block, mure mixto de block y
malla ciclén en fodos los casos la altura debe ser de 3.00m como
minimo. '

La utilizacion de los diferentes fipos de barda se regird por los
siguientes criterios:

s Barda mixta en fachada y malla ciclén en colindancias.
« Barda de block en fodo el perimetro del terreno en dquellas
zonas de poca seguridad y vigilancia
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» Barda de acuerdo al entorne urbanoe en aquellas zonas
donde Ias autoridades competentes lo determinen.

En el caso de barda de block que por efecto de la topografia del
terreno tuviera que escalonarse este deberd ser en médulos de 20
cm en el sentido vertical y en el hatizontal en tramos de 3.00m. Se
utilizardn  junias de consfruccidon a cada 30 m de longitud. El
cimiento de las bardas fendrd una profundidad minima de 60 cm o
lo que indique el estudio de Mecdanica de Suelos.

La barda de mdlla ciclon invariablemente se desplantard sobre una
dala de concreto armado con postes g cada 3 m ahogados en
muertos de concreto

En caso de bardas existentes estas se conservardn slempre y cuando
sean de block, tabique o pledra de la regidn, que redna las
cudiidades de estabilidad y seguridad requeridas.

En predios donde ya existan bardas o muros colindantes se utilizara
la malla ciclén para delimitar el terreno con las caracteristicas aniba
descritas.

5.5, INSTALACIONES
Pozo de Acometida Telefénica. La ubicacion y dimensiones de este
poze las define la Normatividad vigente que deberd consulfarse
para ello ya que los ductos de la acometida siempre van en relacion
con la Fosa de Cables y el disiribuidor.

Instalaclén Hidrulica, Se acotard la  ubicacion de la toma
domiciliaria con respecto a la esquina mdas préxima al predio,
igualmente se indicardn la valvula check, valvuia de globo, medidor
con visillo en barda para su lectura vy llave de nariz. Deben indicarse
la trayectoria de la tuberia, la alimentacién a tinaco asi como los
didmetros y el material. La instalacion hidrdulica no deberd cruzarse
con ninguna ofra instalacidn.

Instalacién Sanitarla. Se frazard el ramaleo para esia instalacion
indicando la salida de los muebles sanitarios, didmetro de tuberia,
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materidl, registros, con su respectivo nivel de tapa y de profundidad,
pendiente y direccion del recorido. El primer registro se ubicard a
una distancia minima de 1.00m con respecto al pano exterior de la
clmeniacion, la distancia maxima entre registros debe ser de 5.00 m
medida de centro a centro de los mismos.

Debe acotarse la distancia entre la salida del drengle a la red
municipal vy la esquina mds proxima del predio. La distancia minima
que debe existir entre la tuberia de diimeniacion de agua y la
sanitaria es de 1.50 m en todos los sentidos.

De no existir servicio de drendje municipal se debe construir fosa
séplica y pozo de absorcion de ser asl se debe indicar en el plano
las dimensiones, nivel de fapas y de profundidad fomando en
consideracion la informacion del estudio de Mecdanica de Suelos,

Instalaclén Eléctrica. Se ubicard la .acometida de energia eléctrica
acotando la distancia de ésia a la esquina mds proxima, también se
ubicard: el mure de medicidn con su gabinete, 3 regisiros el primero
junto al muro de medicion, el segundo frente a la sala auiomdatica y
el fercero frente a la Sala de Mdaqguina de Emergencia. Se debe
indicar digmetro, tipo de material y cota entre registros. lgualmentes
se deberd ubicar la subestacidon ya sea de tipo pedesial con su
respectiva plataforma o fipo poste y en ambos casos ubicar los
registros correspondientes.

Tanque Dlesel. Se debe ubicar junto al muro lateral de Sala de
Mdaquina de Emergencia indicando la tfrinchera para alimentacién
de combustible o la maquina, la plataforma, dique de contencléon
de derrames, con sus cotas respectivas.

Sistema de tlerras. Partiendo de la informacion sobre resistividad
eléctiica que se indica en el estudio de Mecdnica de Suelos se
establecerd el nimero de slectrodos nacesarios y se elaborard el
Plano de Tierras de Conjunto siguiendo los criteffos del plano
correspondiente dsl Proyecto Tipo donde se indica la posicién de
electrodos, colas de tierra derivaciones de cables, pasos en
cimenfacion, especificaciones efc.
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DeberG evitarse el contacto fisico del sistemna con cualquier otra
instalacion no se podra dfilizar fa canadlizacion y registros do la
instalacion eléchica para alojar la red de fierras.

En todos los planos mencionados invariablements se deben indicar,
cofas, llamadas a deialle de todos los elementos, utilizar la
simbologia respectiva y cumplir con lo que establecen las Normas
de Elaboracion para Proyecios Ejecutivos.

6. ELABORACION DEL PLANO DE CIMENTACION

El Proyecto Tipo proporciona la selucion de la cimentacién con
caracteristicas especificas de ferreno a manera sjemplificativa éste
plano solo podria uiitizarse si las condiciones del ferrena del proyacto
cue se esté elaborando fueran similares a las del Proyecto Tipo.

El estudio de Mecdnica de Suelos proporcionard la informacion
necesaria parg cdlcular la cimentaciéon adecuada tonto para el
adificio como para las bardas, asi como las especificaciones de
rampas y pavimentos de cada proyecto. Con estos datos  se
elaborard el plano respectivo considerandoe los alcances definidos
en |as normas correspondientes.

7. INTEGRACION CON EL PROYECTO TIPO

Los planos de conjunto, corfes topogrdficos, sistema de tierras vy
clmentacion se infegrardn o los planos del Proyecto Tipo culdando
gue estos coincidan con el modelo de edificio sembrado en el plano
de conjunto y deberdn rotularse con los datos especificos del
proyecto en cueslion.

Se agregardn a la Campeta de Defdlles del Proyecto Tipo. Los
especificos del proyecio que se requieran. Igualmente se elaboraran
y se integrardn ol Catalogo de Conceptos todos aquelios de obra
exterior, instalaciones, cimentacion y sistemna de tierras en sus
respectivas partidas.
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En las Memorias Descriptivas v de Cdlculo se inftegrardn las
respectivas a la cimentacion y sistema de tierras asi como el estudio
de Mecdnica de Suelos y/o 1os que hayan sido necesario desarrallar.

8. DOCUMENTOS DE REFERENCIA

Para la elaboracién de los proyectos ejecutivos debe tomarse en
cuenta la Normatividad que la empresa ha emitido al respecto de
acuerdo a la siguiente relacion.

NORMAS DE DISENQ PARA:

Elaboracion de proyectos Ejecttivos

Proyecios de lluminacion

Instalacion Hidrosanitaria

Suministro de Energia Eléctrica

Estructura Metdlica

Estructura de Concreto

Guia de Mecdanica de Suslos

Lineamientos Generales de Mecdnicas de Suelo

Arrasires para Equipo de Clima

Zonas de Huracanes

Normas de Sistema de Tierras

Guias Técnicas de Sisternas de Tierras

©
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